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 أ. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

بالإضافة الى صورة  الكرتونياً والمواصفات الشروط كراسته في أو المطلوبة  المحددة المستندات بتقديم الالتزام مراعاة عينيت

 ةالأجهقز أو عقن طريق  تطبيق      sa.gov.momra.Furas ونيالكرتق  الموقق  , وذلك عن طريق    الضمان البنكي

ويكتق   يفوضقه  او من  المستثمرمن  –ومغل   مختومظرف  فيأصل خطاب الضمان البنكي  كما يقدمالذكية" فرص " , 

 .المظاريفعنه لفتح  المعلن والمكان الموعد فيرقم الفاكس او هواتفه وأرقام وعنوانه المستثمرعليه اسم 

 هل مختوم؟ مرفق؟ هل المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موث  )إذا قام بالتوقي  على العطقاء ومرفقاتقه صقغير مقد مققدم       2

 العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وق  على العطاء لديقه اللاقيةية    3

 للتوقي  )في ةالة الشركات والمؤسسات(

  

   ل التجاري )في ةالة الشركات والمؤسسات(صورة سارية المفعول من السج 4

   صور صهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وإدارة مدفن نفايات. 5

   خطاب ضمان بنكي معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صورة رخلاة الاستثمار الاجنبي إذا كان المستثمر مد سعودي 8

   صورة الهوية الشغلاية للمستثمر 9

   صورة سارية المفعول معتمد لدى من اصتراك الغرفة التجارية 10
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسةب ـ 
 

 الحقوبإقامة وإدارة وتشغيل وصيانة قصر أفراح   . ــروع:ــــــــــــــالمش

 .حدد البلدية موقعها، والتي يقام عليها قصر الأفراحهو أرض تـ . العقــــــــــــار :

 وتشيطيب الاسيتثمار فيي نشياط إنشياء فيي هو شركة أو مؤسسة يرغب المستثمــــر:  
 وإدارة وتشغيل قصور الأفراح. 

 يقصد به الشركة أو المؤسسة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء

نى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات هو مبنى أو جزء من مب قصر الأفراح:
 بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص في وقت واحد.

تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافســـــــــــة:
الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة
تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طري  الموق   ةلإلكترونيالمنافسة ا

Furas.momra.gov.sa  "أو عن طري  تطبي  الاجهزة الذكية " فرص 
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 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةجـ ـ 

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــانالبيـــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
اريخ توقيع العقد لمن ترسو ت

 عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تياريخ إشيعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسيييل ليييه إشيييعار نهيييائي، ويعطيييي مهلييية 

 .إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
وجييب محضيير العقييار بمميين تيياريخ تسييليم  بداية سريان مدة العقد

البلدية والمستثمر، وإذا لم تسليم موقع من 
محضيير تسييليم  ىيييتم توقيييع المسييتثمر عليي

العقييار يييتم إشييعاره خطييياً وتحسييب بداييية 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة .1

 
بيين المسيتثمرين لتيأجير  المختيومعامية عين طرييق الظيرف  في طرح مزايدةالحقو  ترغب بلدية     

وفيق التفاصييل المبينية فيي  الحقيوفيي   إدارتيه و تشيغيله وصييانتهإقامتيه  اح الميراد موقع قصر الافر
والتي توضح المعلومات التي يجيب عليى المسيتثمرين الإحاطية  راسة الشروط والمواصفات المرفقةك

 بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعيييرف عليييى  كراسيييةللمحتوييييات ايييية والدقيقييية وتهييييب البلديييية بالمسيييتثمرين القيييراءة المتأن    

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيية للعقيد ، والتزاميات المسيتثمر ، بميا يمكنيه 
 .من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق البلدية أهدافها

استيضاحات مين المسيتثمرين اليراغبين فيي دخيول  البلدية بالرد على أية استفسارات أو وترحب
 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 

 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:    -

 إدارة:    إدارة الاستثمار

تنميييييييييييييييييييييييييييييييييييييييية الاسيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييتثمارات ........ :إدارة
 ..................................بالبلدية

 ........................................0173135395/.... :تليفون
 ..................................0173135326:.....الفاكس أو على .1
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 وصف العقار .2
 الحقو بإقامة وإدارة وتشغيل وصيانة قصر أفراح   نوع النشاط

  مكونات النشاط

 الحقو  /الحي بيش / المدينة ارـع العقـــموق

 العام  الشارع

 :  رقم العقار 1:  م المخططرق

 عقارـالــدود ح
 

 متر106  :بطول متر  15ساحة شعبي وشارع عرض   شمالاً :

 متر 100.67  بطول: متر  25شارع عرض   جنوباً :

 متر 88  :بطول ساحة شعبي   شرقاً :

 متر  86  :بطول ارض فضاء   غرباً :

 أرض فضاء نوع العقار

 (2م9212.00)روكي المرفقحسب الك مساحة الأرض

 2م2726.13 مساحة المباني

 دور واحد عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء

ملاحظةةة ي يةةتم إصةةدار الةةرخن حسةةب الأنظمةةة والتعليمةةات مةةن جميةةع الج ةةات الحكوميةةة  ات 
الإختصةةان وعلةةى المسةةتثمر التأكةةد مةةن الإشةةتراطات قبةةل الةةدخول بالمنافسةةة ) الإدارة العامةةة 

 الدفاع المدني ...إلخ ( . –لمرور ا –للطرق 

 

 

 

 بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 شتراطات دخول المزايدة والتقديما .3

 
 المزايدة ي من يحق له دخول 1/3

قصييور فييي مجييال إنشيياء وإدارة  فييي الاسييتثمار لشييركات والمؤسسييات الراغبييةا  يحييق
أو بحكيم قضيائى الممنيوعين مين التعاميل نظاميا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف الأفراح

 عليييهم الييذين اسييتبعاد البلديييةويحييق لامانيية أو ن التعامييل، حتييى تنتهييى مييدة المنييع ميي
بعيد رفعهيا  موعيدها عين، أو كيانوا ممين يتيأخرون فيي سيداد الأجيرة مستحقات متيأخرة

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 مكان تقديم العطاءات ي 2/3

ويج    راسة الشروط الكترونياً ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في ك ةالإلكترونيقدم العطاءات عن طري  المنافسة 

في ظرف مختوم في الاصل  الشروط والمواصفات والضمان البنكي  وكروسةمن العطاء  ةعلى المستثمر تقديم نسغه مطبوع

والمغتومة  الحقوبلدية  لدىويسلم  أخر يوم لتقديم العطاء علماً بأن الاصل في تقديم العطاء هو الكرتونيا ولايعتمد مده

, الحقولإدارة الاستثمار / بلدية وبحيث يتم تسليمها باليد  الحقوسعادة رئيس بلدية  /باسم  سسة ويقدمبختم المؤ

 والحلاول على إيلاال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم

يج  أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بملاة فرص ولن تقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد , أو يسلم لغد  1/3

 .عيه.الجهة المحددة أ

 موعد فتح المظاريف ي 2/3

 حسب الاعلانالحادية عشر  الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  

 يتقديم العطاء 3/3
على مقدم العطاء استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، 

 صفات وملحقاتها.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والموا

 
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم العطاء نفسه، أو الشخص 
المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه.. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل 

 التفويض مصدقا من الغرفة التجارية ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

الكترونياً ويج      ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  ةالإلكترونينافسة قدم العطاءات عن طري  الم 4/3

الشروط والمواصفات والضمان البنكي في ظرف مختوم في أخقر   وكروسةمن العطاء  ةعلى المستثمر تقديم نسغه مطبوع

 .تمد مدهيوم لتقديم العطاء علماً بأن الاصل في تقديم العطاء هو الكرتونيا ولايع

 الأسعاري كتابة 5/3
 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقييدم السييعر بالعطيياء وفقيياً لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات، ولا  1/6/3
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القييام بشيطب أى بنيد 

 المخالف لذلك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض 
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
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 فييالكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعيديل  للمستثمرلا يجوز  3/6/3
عرض السيعر يجيب أن تعياد كتابتيه مين جدييد بيالحروف والأرقيام، والتوقييع 

 عليه وختمه.

 
 مدة سريان العطاءي 6/3

لامانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90)مدة سريان العطاء 
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقيى العطياء  يلبلدية الحق فا /

 نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضماني 7/3

إيجيار سينة واحيدة، مين   %25عيادل قيمية يجب أن يقُدم مع العطياء ضيمان ي 1/8/3
ويقييدم فييى شييكل خطيياب ضييمان ميين بنييك معتمييد لييدى مؤسسيية النقييد العربييى 
السعودى، وأن يكيون غيير مشيروط، وغيير قابيل ل،لغياء، وأن يكيون واجيب 

كميا ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو  الدفع عند أول طلب من
 ً أشيهر مين تياريخ ثلاثة لمدة لا تقل عن  يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

  .آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

 الضيمان أو تكيون قيمية الضيمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطياب  2/8/3
بغيير اسيم  الضمان مقيدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو  به

 .راض على الاستبعاد، وليس للمستثمر الحق في الاعتالمستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان ي 8/3

،ويرد لأصيحاب المزاييدةفيور البيت فيي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء ي 9/3
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً المستثمرلعطاء والتوقيع عليه من نموذج ا 1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قيام وذليك ، ، أو وكالية شيرعيةالغرفية التجارييةمين  اموثق يتوكيل رسم 2/10/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

ئول عين الشيركة أو شركة يجب إرفاق ما يثبيت أن المسي المستثمروإذا كان 
وكيلها الذى وقيع عليى العطياء ومرفقاتيه لدييه الصيلاحية للتوقييع نيابية عين 

  الشركة.
 

ي )وطبقيا السيعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسية النقيد العربي 3/10/3
 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلدييية  مختوميية بخييتم ال اوملحقاتهيي كراسيية الشييروط ومواصييفات المنافسيية 4/10/3
تأكيييداً لالتييزام ، موقعييا عليهييا ميين المسييتثمر ومختوميية بختمييه،  يلرسييما

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصيال اليدفع اليذى تيم  المستثمر
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقة جازان
 دية الحقوبل

  إدارة الاستثمار
  

 

 51من  15الصفحة  قصور الأفراح كراسة شــروط ومواصفات

 

 

 
 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقة جازان

 الحقو بلدية

 إدارة الاستثمار

  

   

 

 

 

   

  قصور الأفراح كراسة شــروط ومواصفات 

   

  واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقة جازان
 بلدية الحقو

  إدارة الاستثمار
  

 

 51من  17الصفحة  قصور الأفراح واصفاتكراسة شــروط وم

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسةي 1/4
دقيقة دراسة وافية و الواردة  الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصيفات، وعيدم الالتيزام بيذلك 
 .في استبعاد العطاء ةبلديلليعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة ي  2/4
 المسييتثمربنييد ميين بنييود المزايييدة، يجييب علييى  أيحاليية غمييوض أو عييدم وضييوح  يفيي

لإيضاح اللازم قبل تقديميه لعطائيه، وذليك البلدية خطياً للحصول على االاستفسار من 
قوم توسييالمحييدد لتقييديم العطيياءات،  النهييائيميين التيياريخ  أيييام ةبمييدة لا تقييل عيين عشيير

بيييالرد عليييى الاستفسيييارات كتابييية لكيييل مييين اشيييترى كراسييية الشيييروط  الأمانة/البلديييية
، ولين أييام قبيل الموعيد المحيدد لفيتح المظياريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 عول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.ي
 ي العقارمعاينة   3/4

،  بمعاينية العقيار معاينية تامية نافيية للجهاليةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

طائه، بحيث لا يحق له لاحقياً قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بع المستثمرويعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .5
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 للبلدية وللمستثمر قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريفما يحق  .5
 

 والمواصفاتيإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
إذا  بعد أخذ موافقة صياحب الصيلاحية يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

 ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحيذف أو التعيديل لمضيمون أ
بنييد ميين بنييود كراسيية الشييروط والمواصييفات بموجييب خطيياب أو إخطييار إلييى جميييع 

لمواصيفات، وذليك قبيل قامت بشيراء كراسية الشيروط وا يالشركات أو المؤسسات الت
أو تعيديل تيم إخطيار الشيركات أو ، على أن تعتبر أية إضافة أو حيذف فتح المظاريف

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف ي 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا 
 أجيل كتابة.العطاءات بالت مقدميتم ذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء ي 3/5
 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاءيتعديل  4/5
دعياء إ أيلين يلتفيت إليى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودمن صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف ي 5/5

الموعيد المحيدد ، ويجيب  يوبه حضور جلسة فيتح المظياريف فيأو مند للمستثمريحق 
سعودي  أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

لمؤسسية مصيدقا مصحوباً بوكالة شرعية أو تفيويض مين ميدير الشيركة أو ا الجنسية،
 من الغرفة التجارية،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 يوالتعاقد الترسية  1/6
تكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتهيا تقيدم العيروض إليى لجنية بعد أن تس 1/1/6

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع عليى الأكثير مين تياريخ  2/1/6

الترسيية  لمراجعية البلديية خييلال خمسية عشير يوميياً مين تياريخ الإخطييار 
ت، وإذا لم يراجع خلال هيذه الميدة، يرسيل ليه إخطيار لاستكمال الإجراءا

نهييائي، ويعطييى مهليية خمسيية عشيير يوميياً أخييرى، وفييى حاليية تخلفييه عيين 
لبلدية بعد المدة الإضافية ييتم إلغياء حقيه فيي التيأجير ومصيادرة امراجعة 
 الضمان.

ترسييية المزايييدة علييى  بعييد أخييذ موافقيية صيياحب الصييلاحية يجييوز للبلدييية 3/1/6
ني بييينفس قيمييية العطييياء الأول، اليييذي رسيييت علييييه صييياحب العطييياء الثيييا

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقعي تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  1/2/6
وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية 

لا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ يحول دون ذلك، وبشرط أ
 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 ةعامتراطات الـــــالاش .7
 للموقع ي الخدماتتوصيل  1/7

...  -هياتف -رف صيحيصي -ميياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسيئوليته الخاصية، ويتحميل كافية التكياليف والرسيوم المرتبطية بيذلك،  وغيرها(

الجهييات ذات البلدييية ومييع بذلييك مييع الإدارة المعنييية  فيييوعلييى المسييتثمر أن ينسييق 
 .الصلة

 للتنفي  ي الزمنيالبرنامج  2/7
مناً المراحييل المختلفيية للبلدييية برنامجيياً زمنييياً للتنفيييذ، متضيي/يلتييزم المسييتثمر أن يقييدم 

  والتشغيل.ل،نشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخين من البلدية والج ات  ات العلاقة ي 3/7

قبل الحصول عليى الموافقيات  الأفراح مشروع قصريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفي  الأعمالي 4/7
وسابقة  إلى مقاول لديه خبرة قصر الأفراحإنشاء مهمة  أن يسندلمستثمر ا يجب على 

وأن يوقع معه عقيد تنفييذ المشيروع ، وييتم اعتمياد ، الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف أعمال
أن المسيتثمر  يجب على كما هذا العقد من البلدية قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء ،

ل معتميدة ومصيدقة مين الجهيات المختصية تثبيت شهادات الخبيرة السيابقة للمقياو يقدم 
 ن تأديته لاعمال التي التزم بها.حس

 ي لدى المستثمر على التنفي مسئولية الإشراف  5/7
مكتييب هندسيي استشيياري يجيب أن يسيند  المسييتثمر مهمية الإشيراف علييى التنفييذ إليى 

 معتمد يكون من واجباته:

 شييرة التنفيييذ ووضييع مراجعيية ومطابقيية مخططييات ومواصييفات المشييروع قبييل مبا
لبلديييية بيييأي خطيييأ يكيييون موجيييودا بهيييا الأمانة/االملاحظيييات الفنيييية عليهيييا وإبيييلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 لى إتمام العمل د عتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساع
علييى الوجييه الأكمل،وإخطييار المقيياول والمسييتثمر خطيييا عيين أي مخالفييات تحييدث 

 وطلب إزالتها

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
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 الإشراف ي فيالبلدية احق  6/7
الإشيراف عليى التنفييذ بجمييع مراحليه للتأكيد مين  فييللبلدية الحق الكامل  1/6/7

ليواردة بكراسية التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشيتراطات والمواصيفات ا
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

غييييير فيميييا يتعليييق بيييأوامر الت البلدييييةيلتيييزم المسيييتثمر بتلبيييية متطلبيييات  2/6/7
ط والمواصيييفات والمخططيييات والإصيييلاح لميييا تيييم تنفييييذه مخالفييياً للشيييرو

 المعتمدة.
تصياميم الفيي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضيافات أو تعيديلات جدييدة  3/6/7

لبلدية، وفيى حالية الموافقية يتعيين عليى المسيتثمر أن يقيدم اإلا بعد موافقة 
لحصيول عليى للبلدية مخططيات كاملية مين المواصيفات الفنيية مين أجيل ا

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتييزم المسييتثمر بعييد الانتهيياء ميين أعمييال الإنشيياء بإشييعار البلدييية، ليقييوم  4/6/7
مهنيييدس البلديييية بالمعاينييية، وعميييل محضييير يبيييين أن التنفييييذ تيييم طبقييياً 
 للمواصيييييفات والشييييييروط الييييييواردة بكراسييييية الشييييييروط والمواصييييييفات

 والمخططات والمعتمدة.
 والمكتب الاستشارييتقرير المقاول  7/7

تنفيييذ جميييع الأعمييال وقبييل السييماح بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياول  بعييد الانتهيياء ميين
بخطيياب رسييمي عيين طريييق البلدييية والاستشيياري المشييرف علييى التنفيييذ تقريييرا إلييى 
  ومطابقته للمواصفات. قصر الأفراحالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 ض المخصن له ياستخدام العقار للغر 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقيار لغيير الغيرض المخصيص ليه فيى إعيلان المزاييدة، 

  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد ي 9/7

بعيد لغيير إلا ل التنيازل عين العقيد تأجير كل أو جزء من العقيار، ولا للمستثمرلا يحق 
و اليرفض بنياء عليى والتي يحق لها الموافقية أالبلدية،الحصول على موافقة خطية من 

 لي.صنفس شروط المستثمر الأ على أن تنطبق على المتنازل له ، تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنويةي 10/7

بالسداد فيي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر 
 إيجيارالموعد المذكور يتم مصادرة الضيمان البنكيي المقيدم مين المسيتثمر، أمـــــــــيـا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحيد أقصيى عشيرة أييام مين  االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن ي 11/7
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 : ييلتزم المستثمر بما يل
راءات والاحتياطييات اللازميية لمنييع وقييوع أضييرار أو اتخيياذ كافيية الإجيي 1/11/7

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
يجييب علييى المسييتثمر أن يعييد خطيية لمواجهيية حييالات الطييوار  تشييمل  2/11/7

تييدريب أشييخاص مييؤهلين علييى إخييلاء الأفييراد ميين المبنييى ، و اسييتخدام 
بعميل الإسيعافات الأوليية، وحفيظ أجهزة ومعدات إطفاء الحريق،  والقيام 
 الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  3/11/7
العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثنياء قييامهم بالعميل، أو 

مة أثنياء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزاميه باحتياطيات السيلا
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبيات، أو أى تكياليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى، وليس على البلدية 

 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامةي 12/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفيي هيذه الحالية ييتم تعيويض المسيتثمر عين يحق 

المتبقية من تاريخ إلغاء العقيد  يةالإيجارإعادة القيمة بالموقع ، و قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 يلبلدية بعد انت اء مدة العقدل  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعيد انتهياء ميدة العقيد  1/13/7

 ها بحالة جيدة.وعلى المستثمر تسليم إلى البلدية،
لمسييتثمر بموعييد بإشييعار االبلدييية  بثلاثيية أشييهر تقييومانتهيياء مييدة العقييد  قبييل 2/13/7

ع غيابييا، وفي حالة عدم حضوره يتم اسيتلام الموقي ،لموقعاتسليم حضوره ل
 وإشعار المستثمر بذلك.

 ي أحكام عامة 14/7
جميع المستندات والمخططات  ووثيائق العطياء المتعلقية بهيذه المزاييدة هيي  1/14/7

 بمجرد تقديمها. بلديةللملك 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بيالتعويض عميا تحمليه مين  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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ها التنفيذية بموج  الامقور السقامي   وتعليمات بلديةتخض  هذه المزايدة ليئحة التلارف بالعقارات   4/14/7

هق القاضي بالموافقة علقى دقديث ليئحقة التلاقرف     29/06/1441في  40152الكريم رقم 

 هق.24/9/1423في  38313ب//3بالعقارات وتعليماتها التنفيذية اللاادرة برقم 

مقن إاقالي    أنه يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضقافة للبلديقة وسقوبة علقى النسقبة المققررة      5/14/7

الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم دديد نسقبة ضقريبة القيمقة المضقافة     

ةس  الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهقات المعنيقة بالمملكقة العربيقة     

تم إتخققاذ ذات السققعودية ويققتم سققدادها في وقققت سققداد الإيجققار السققنوي  وفي ةققال التققأخد يقق 

 الإجراءات الخاصة بالتأخد في سداد الإيجار السنوي ةس  بنود العقد.  
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .8
 دة العقديــم 1/8

تبييييييدأ ميييييين تيييييياريخ تسييييييلم  ( سنه ونعشروخمسة  )( سنه25)دة العقد ـــــم
  .المستثمر للعقار من البلدية

 والإنشاءيفترة التج يز  2/8
اء، مييين ميييدة العقيييد للتجهييييز والإنشييي (  ) ( %5 فترة )يمنح المستثمر 

تنفييذ  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،وتك
 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 يوقت ومدة التشغيل اليومية 3/8
 يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكوميية المختصية

 حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.
 المسئولية عن المخالفاتي 4/8

ئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينيتج مين مخالفيات مس يكون المستثمر مسئولا
 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 تيتأمين الحراسا 5/8

يلتزم المستثمر بتوفير الحراسيات اللازمية لميداخل صيالات النسياء مين الخيارج ومين 
 داخل الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تج يز الطعامي 6/8

فيي بالنظافية  الصيحية والاهتميامالعناية التامة بالمتطلبيات  المستثمر يراعى 1/6/8
والالتيزام فيي  بصفة خاصية، تجهيز الطعامأماكن بصفة عامة وفي  القصر

 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةذلك بالتعليمات البلدي
إذا كييان لصيياحب القصيير محييلات تغذييية معتمييدة ومرخصيية ميين البلدييية ،  2/6/8

فيمكنه أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ في محلاتيه حسيب 
ر الأنييييواع الأسييييعار التييييي يتفييييق عليهييييا ، وعلييييى صيييياحب القصيييير تييييوفي

 .والمستويات حسب الطلب
 مواقف السيارات ي 7/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
بواقيع موقيف سييارة لكيل   قصر الأفيراحتوفير مواقف سيارات لمرتادي  1/7/8

 .مسطحات المبانيمن  2م50
لى المواقيف بحييث ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهولمراعاة  2/7/8

 لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.
لا يسمح باستخدام مواقف تحت المبنيى، وعنيد الحاجية لاسيتخدام مواقيف  3/7/8

يجيب ألا يقيل البعيد  الموقيع،تحت الأرض أو متعددة الأدوار داخل حدود 
قصير الأفيراح عين خمسية أمتيار، وألا يزييد ارتفياع بين المواقف ومبنيى 

 أدوار المواقف عن دورين فقط فوق سطح الأرض.
سيييارات تكييون وفقييا للاشييتراطات الفنييية عنييد تصييميم وتنفيييذ مواقييف ال 4/7/8

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الصيانةياشتراطات  8/8
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لمبنى القصر وكافية تجهيزاتيه  دورية  صيانة   إجراءيجب على المستثمر  1/8/8
مييين: كهربييياء، وتكيييييف، وتركيبيييات صيييحية، ومعيييدات، وأثييياث، وأنظمييية 

 .السلامة،  وغيرها
ا دورييا )كييل ثلاثية أشييهر( ميين يقييدم للبلديية تقرييير المسيتثمر أن يجيب علييى 2/8/8

مكتب هندسي معتمد من  البلديية عين أعميال الصييانة التيي تميت، مبينيا بيه 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المروريةي 9/8
قصير رية الناتجة عن إقامية دراسة للتأثيرات المرو جراءيجب على المستثمر القيام بإ

، وذلك من خلال أحد المكاتيب الاستشيارية الهندسيية المعتميدة ليدى الأمانية /  الأفراح
 البلدية.
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء ي 1/9
عليييى المسيييتثمر مراعييياة جمييييع الاشيييتراطات اليييواردة بكيييود البنييياء السيييعودي  يجيييب

لبنيييياء وملاحقييييه، وكييييذلك جميييييع الشييييروط الييييواردة بييييدليل اشييييتراطات وأنظميييية ا
 بالأمانة/البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعماريةيالاشتراطات  2/9
ألا يزييييد المبنيييى عييين دور واحيييد، وألا يتجييياوز أقصيييى ارتفييياع للفيييرا   1/2/9

 أمتار. 6الداخلي عن 
يمكيين الاسييتفادة ميين الارتفيياع المسييموح بييه فييي الفقييرة السييابقة لتييوفير  2/2/9

لمشروع، كميا يمكين اسيتخدام مسيتوى تحيت سيطح عناصر ثانوية تخدم ا
الأرض ليينفس الغييرض، علييى ألا يكييون ذلييك أعلييى أو أسييفل العناصيير 

 صالات الطعام(. -صالة النساء –الرئيسية للمشروع )صالة الرجال 
يييتم تصييميم عناصيير المشيييروع حسييب المعييايير التصييميمية الموضيييحة  3/2/9

 (.1بالجدول رقم )
 اصر الرئيسية لافراح( معايير تصميم العن1جدول رقم)

 المعيار التصميمي العنصر

 رجل/2م 1.65  صالة الرجال

صالة النساء بما فيها 
 Stageالمنصة 

 امرأة /2م 1.80

 وجبة )امرأة أو رجل( /2م 0.80 صالة الطعام

 )امرأة + رجل( /2م 0.20 المطبخ

 رجل أو امرأة 40دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 لبناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة.ألا تزيد نسبة ا 4/2/9
يمكيين اسييتحداث عناصيير ثانوييية تكييون مكمليية للعناصيير الرئيسييية وتخييدم  5/2/9

 احتياجات المشروع.
مراعيياة علاقيية عناصيير المشييروع ببعضييها وسييهولة الحركيية داخلهييا بمييا  6/2/9

 يخدم الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.
نساء( من أماكن غسيل  –الاهتمام بتصميم أماكن خدمة الصالات )رجال  7/2/9

ودورات مييياه بمييا يسييهل الخدميية ويتناسييب مييع عييدد المييدعوين ويحقييق 
 الخصوصية.

يراعى فصل مداخل النساء عين ميداخل الرجيال، وألا يقيل عيدد الميداخل  8/2/9
 للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوار ( هي كالتالي: الرئيسية

 .مدخل خاص بالرجال 
 .مدخل خاص بالنساء 

 بالخدمة. مدخل خاص 
تحدد مواقيع الميداخل الأساسيية فيي المشيروع ومخيارج الطيوار  بحييث  9/2/9

 تكون بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء.
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تصمم أبواب المداخل الرئيسية بحيث تفتح للخارج، ولا تسبب أيية إعاقية  10/2/9
 لدى استعمالها في حالات الطوار .

وفييي حاليية زيييادة الطاقيية متيير،  2يجييب ألا يقييل عييرض أي مييدخل عيين  11/2/9
شييخص )ثلاثمائيية شييخص( يييزاد عييرض المييدخل  300الاسييتيعابية عيين 

 متر لكل عشرة أشخاص. 0.05بمقدار 
ضييرورة مراعيياة الخصوصييية عنييد تصييميم عناصيير المشييروع الداخلييية،  12/2/9

 وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.
عمرانييي المحلييي الاهتمييام بييالنواحي الجمالييية للمشييروع وإبييراز الطييابع ال 13/2/9

 للمنطقة.
الأخيييذ فيييي الاعتبيييار عنيييد التصيييميم احتياجيييات المعيييوقين فيييي العناصييير  14/2/9

 المختلفة من المشروع.
اختيييار مييواد البنيياء المناسييبة التييي تتييوفر بهييا شييروط السييلامة والملائميية  15/2/9

 لمناخ المنطقة ولأسلوب التصميم.
ئحيية اسييتخدام مييواد العييزل الحييراري المناسييبة فييي المشييروع، وتطبيييق لا 16/2/9

 العزل الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.
ضرورة عزل الصوت بتلك المشاريع لما يصدر عنها من أصوات عالية  17/2/9

الاحتياطييات التصيييميمية تسييتلزم حماييية المجيياورين مييين آثارهييا، وأخييذ 
والتيي ، الصيوت داخيل فراغيات المشيروع وكيذلك عيزل ، لها  والتنفيذية

نسيياء والمكييان المخصييص للفنييون يصييدر عنهييا أصييوات عالييية كصييالة ال
 الشعبية على أن يراعى ما يلي:

تصيييميم مبييياني المشيييروع بطريقييية تحقيييق الوقايييية المناسيييبة مييين  .أ
 الضوضاء.

 المجاورين.إلى تصميم صالات الأفراح بحيث لا تنتقل الضوضاء  .ب
لا يسيييمح باسيييتخدام مكبيييرات الصيييوت فيييي السييياحات الخارجيييية  .ج

 المخصصة للاحتفال.
 نشائيةيالإالاشتراطات  3/9

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 1/3/9
أن تكييون مييواد البنيياء المسييتعملة فييي الإنشيياء مقاوميية للحريييق ومطابقيية  2/3/9

 للاشتراطات.
في حالة استخدام الحديد في الإنشاء: يجب اتخاذ كافية إجيراءات السيلامة  3/3/9

 والوقاية من الصدأ والتآكل والحريق.
تحليييل للميييياه الجوفيييية )إن  أن يعييد تقريييير لتربيية موقيييع المشييروع وييييتم 4/3/9

وجدت( من قبل جهية مختصية، وأخيذ النتيائج فيي الاعتبيار عنيد الدراسية 
 الإنشائية.

ألا يقل حساب الأحمال الحية لصالات الأفراح عن القيمة الأكبر المحيددة  5/3/9
 لها بالمواصفات القياسية السعودية أو تلك المحددة بكود البناء الموحد.

ائية تأثير الكيوارث الطبيعيية أو انهييار التربية يراعى في الدراسات الإنش 6/3/9
 أو الزلازل وغيرها.
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تقيييديم ميييذكرة إنشيييائية متكاملييية للمشيييروع ميييع المخططيييات والتفاصييييل  7/3/9
 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

عزل الخرسانة المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونية  8/3/9
ح، وكذلك البلاطيات الخرسيانية ليدورات الميياه بالتربة وخرسانات الأسط

 والمطابخ وما شابهها.
يسيييتعمل الأسيييمنت المقييياوم للكبريتيييات فيييي جمييييع الخرسيييانات المدفونييية  9/3/9

 بالتربة في المبنى.
فييي حاليية إدخييال أييية تعييديلات مسييتقبلاً علييى المشييروع فإنييه يلييزم تقييديم  10/3/9

لازميية لمقاوميية دراسيية إنشييائية ومعمارييية لهييا، وكييذلك تقييديم التفاصيييل ال
مواد البناء المستعملة للحريق من قبل مكتب هندسي استشاري إلى الجهة 
المختصة بالبلدية للحصول على موافقتها، ويتم تنفيذ هذه التعديلات تحت 
إشراف مكتب هندسي استشاري، وبعد الانتهاء من التنفيذ يتم تقديم شهادة 

نفييذ تفييد مسيئوليتهما ول والمكتيب الاستشياري المشيرف عليى التامن المق
الكامليية عيين تنفيييذ التعييديلات المطلوبيية ومقاوميية المنشييأ للحريييق حسييب 
متطلبيييات اليييدفاع الميييدني، وذليييك قبيييل السيييماح لصييياحب القصييير بإعيييادة 

 تشغيله.
فيييي حالييية تيييرميم العناصييير الإنشيييائية أو أعميييال اليييديكورات لا يسيييمح  11/3/9

 ق.باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحري

 الك ربائيةيالاشتراطات  4/9
 380/220فوليت أو  220/127يتم التصميم على أساس أن جهد التغذيية  1/4/9

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثيي الأطيوار أربعية أسيلاك 
 ذبذبة/ ثانية. 60

تكييون جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية مطابقيية للمواصييفات القياسييية  2/4/9
الكهربائيييية الصيييادر عييين وزارة الصيييناعة السيييعودية ونظيييام التمدييييدات 

والكهرباء والتعياميم الصيادرة عين هيذه اليوزارة أو تكيون مطابقية لإحيدى 
 المواصفات العالمية المعمول بها.

وتشييمل إنييارة المبنيييى ميين الخييارج والزينيييات  -فصييل الإنييارة الخارجيييية 3/4/9
 عن الإنارة الداخلية. -والموقع العام والحدائق والأسوار

لإنارة عين دوائير القيوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكيل فصل دوائر ا 4/4/9
 منها.

تكون القواطيع الكهربائيية لمخيارج القيوى مين النيوع الميزود بحمايية ضيد  5/4/9
 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

جميع الميواد والتركيبيات الكهربائيية الخارجيية يجيب أن تكيون مين النيوع  6/4/9
والمحمييية ضييد تسييرب الرطوبيية والغبييار ومييياه المقيياوم لعوامييل الطقييس 

 الأمطار.
 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  7/4/9
ألا يقيل الحيد الأدنيى لشييدة الإنيارة فيي عناصير المبنييى عميا هيون موضييح  8/4/9

 ( التالي :2بالجدول رقم )

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقة جازان
 

 بلدية الحقو 

 لاستثمارإدارة ا

 51من  36الصفحة  قصور الأفراح كراسة شــروط ومواصفات

 

 

 
 
 

 (2جدول رقم )
 ة المطلوبة في عناصر المبنىشدة الإضاء

 دة الإنارةــش را ـــالف
صالات الجلوس والطعام 

 والممرات
 وكســل 300

 وكســــــل 700 ابخـالمط

 وكســـل 300 المغاسل ودورات المياه
 وكســل 50 وقع الخارجيــالم

 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوار . .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار  وغيرها. .ب

 الإنذار عن الحريق.شبكة للكشف و .ج
غرفيية لمحييولات شييركة الكهربيياء، وذلييك فييي حاليية تجيياوز الحمييل  .د

أمبير، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحيدة  400الكلى للمبنى عن 
على الأقل على الشيارع، وأن تكيون فتحية التهويية وميدخل الغرفية 
جهيية الشييارع، ويييتم الحصييول علييى مخطييط وتصييميم الغرفيية ميين 

 لية.شركة الكهرباء المح
مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإمداد المبنى بالتييار الكهربيائي  .ه

الييلازم ل،نييارة والييدوائر الأخييرى المهميية فييي حاليية انقطيياع تيييار 
 شركة الكهرباء.

جمييع المنشيآت للتقلييل  الالتزام بما صدر من تعليمات حول نظام التأريض عليى 10/4/9
تلكيات مين المخياطر الناتجية من الحوادث والمحافظة على سيلامة الأرواح والمم

عن سوء استخدام التييار الكهربيائي أو الأجهيزة الكهربائيية عليى أن يشيمل نظيام 
 التأريض بالمشروع ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ
جميييع الأجييزاء المعدنييية غييير الحامليية للتيييار كمواسييير المييياه  .ب

 لخ.الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الصحي...إ

اللوحييات الرئيسيييية ولوحييات التوزييييع الفرعييية وحدييييد تسيييليح  .ج
 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 11/4/9
يفضييل إيجيياد مكييان مسييتقل بمسيياحة مناسييبة يخصييص لوضييع لوحيية التوزيييع  12/4/9

يدها على الرئيسية به لتوزيع الكهرباء إلى العناصر المختلفة في المبنى ويتم تحد
 المخطط وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الاشتراطات الميكانيكية ي 5/9
 : أنظمة التبريد والتدفئة، والتهوية، والمولدات الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية 
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يجيييب مراعييياة الاشيييتراطات العامييية  أنظمييية التبرييييد والتدفئييية والتهويييية. 1/5/9
 والتهوية التالية : لاستخدام أنظمة التبريد والتدفئة

التقييييد بالاشيييتراطات الفنيييية والمواصيييفات القياسيييية عنيييد  1/1/5/9
تصييميم وتركيييب أي نظييام ميين أنظميية التكييييف والتهوييية، 
حسيييب الأصيييول الفنيييية، وتحيييت إشيييراف مكتيييب هندسيييي 

 معتمد، وذلك بما يخدم الهدف من الاستخدام.
يراعيييى عنيييد تركييييب المكيفيييات أن تكيييون إميييا سيييقفية أو  2/1/5/9

 تفاع مناسب.جدارية بار
في حالية اسيتخدام المكيفيات الصيحراوية يراعيى أن تكيون  3/1/5/9

تمديدات المياه من النوع الجيد لضمان عدم تسيرب الميياه، 
وأن تكيييون غيييير ظييياهرة ولا يسيييمح باسيييتخدام المكيفيييات 
الصحراوية في المناطق التي تزيد نسبة الرطوبية بهيا عين 

50%. 
أو  Window Typeفي حالة استخدام مكيفات نوع شباك  4/1/5/9

فيجب تركيب مراوح تهويية  Split Unitوحدات منفصلة 
 مناسبة لأهمية تجديد الهواء داخل الفرا .

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  2/5/9

ويقصييد بهييا التهوييية الصييناعية باسييتخدام مييراوح التهوييية للسييماح بتجديييد  
 الهواء داخل الفراغات، ويشترط لذلك ما يلي :

عمال التهوية فتحات لتنقية الهواء حسب يجب أن تتضمن تصميمات أ .أ
 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.

تستخدم مراوح التهويية فيي المطيابخ ودورات الميياه والمسيتودعات،  .ب
 م من سطح الأرض.2وتركب على ارتفاع لا يقل عن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج
 دورات المياه : .1

 (3الارتفاع = س )م× العرض × طول حجم دورة المياه = ال 
  سييياعة ليييدورات الميييياه  /3س م6سيييعة مروحييية التهويييية تكيييون

 الخاصة أو ما يقارب ذلك.
  سيياعة لييدورات المييياه  /3س م 15سييعة مروحيية التهوييية تكييون

 المجمعة.
 المطابخ والمستودعات : .2

  دقيقة /3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية 

 
 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  3/5/9

ضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابل للتشغيل في أي وقيت ينقطيع 
 فيه التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشيروع بالتييار الكهربيائي  9/5/3/1
ل،نيييارة واليييدوائر الأخيييرى المهمييية مثيييل مضيييخات الميييياه 
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كافحة الحريق والثلاجات ودوائر شبكة الكشف والإنذار وم
 ...إلخ.

اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقيع الموليد وخيزان  9/5/3/2
 الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 9/5/3/3
 

 اشتراطات الأعمال الصحية ي 6/9
وجميييع المييواد المسييتخدمة فييي تمديييدات المييياه والصييرف  ، وتشييمل كافيية التركيبييات

وكييذلك مييواد ، لمطييابخ ودورات المييياه وأميياكن الغسيييل الصييحي والتهوييية وأجهييزة ا
 تكسية الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

تخضع التصميمات والميواد والأجهيزة المسيتخدمة للمواصيفات السيعودية  1/6/9
 أو المواصفات العالمية المعمول بها.

التمديدات الخارجية والداخليية مين خطيوط تغذيية وصيرف صيحي تكيون  2/6/9
 م المعتمدة والطرق الفنية لذلك.حسب التصامي

المواد المستعملة في تكسيية حيوائط وأرضييات وأسيقف كيل مين المطيابخ  3/6/9
والمغاسل ودورات المياه وما في حكمها تكون مناسبة للاسيتعمال وسيهلة 

 التنظيف كالسيراميك والقيشاني ونحوهما.
امرأة( على  -شخص )رجل 20يتم تحديد عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل  4/6/9

 نساء(. -مغاسل بالمشروع لكل فئة )رجال 8لا يقل عدد المغاسل عن أ

 الحريق(ياشتراطات السلامة )الوقاية من  7/9
أن تكييون المييواد المسييتخدمة داخلييياً )التكسيييات الداخلييية( وكييذلك الأثيياث  1/7/9

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضية ومناسيبة لنوعيية 
 دورات المياه.الاستخدام بالنسبة للمطابخ و

 15توفير مخارج طوار  إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنية عين  2/7/9
 متر.

الطعييام(  -النسيياء -تيوفير مخييارج علييى امتييداد حييوائط الصييالات )الرجييال 3/7/9
تؤدى إلى مناطق آمنة )بحيث يتم تكسية أرضيات المخارج بمواد مناسبة 

 لا تسبب انزلاق(.
ريييق إذا زادت مسييطحات المبنييى عيين تركيييب نظييام الإنييذار التلقييائي للح 4/7/9

وكيييذلك شيييبكات اليييرش التلقيييائي إذا زادت المسيييطحات عييين  2م2000
 .2م5000

ضرورة توفر أجهزة إطفياء الحرييق المناسيبة حسيب الاشيتراطات الفنيية  5/7/9
 لذلك بحيث تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورؤيتها.

وأييية  الطعييام( عيين غييرف التخييزين -النسيياء -تفصييل الصييالات )الرجييال 6/7/9
فراغات أخرى بواسطة حوائط وأرضيات وأبيواب ذات مقاومية للحرييق 

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60لمدة لا تقل عن 
 أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق. 7/7/9
أن تكون طيرق النجياة قصييرة وواضيحة، وأن تشيكل المميرات ومنياطق  8/7/9

 ق مستقلة، وتكون جزءاً من طريق النجاة.التوزيع قطاعات حري
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أن ييييييتم تصيييييميم وتركييييييب كافييييية التجهييييييزات والخيييييدمات الكهربائيييييية  9/7/9
والميكانيكية وغيرها من التجهيزات والخدمات بحيث تقلل من احتميالات 

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.
أن يوضع مخطط ل،خلاء في حالية الحرييق فيي أمياكن بيارزة وواضيحة  10/7/9

 مرتادي مبنى المشروع.ل

يجب عليى المسيتثمر الالتيزام باشيتراطات السيلامة والوقايية مين الحرييق  11/7/9
الصيييادرة مييين المديريييية العامييية لليييدفاع الميييدني وميييا يسيييتجد عليهيييا مييين 

 تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الغاز ي 8/9

في حالة الحاجة لاستعمال الغاز في هذه المشاريع سواء للطهي أو خلافه فيجيب 
م بكل دقة بالشيروط الصيادرة عين وزارة الشيئون البلديية والقرويية وأخيذ الالتزا

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :
يجييب ألا تقييل المسييافة الفاصييلة بييين خييزان الغيياز وأي مبنييى أو منشيياة  1/8/9

 أمتار. 3مجاورة عن 
 ات التالية :في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراط 2/8/9

تتم عملية الدفن في غرفة من الخرسانة المسلحة طبقا لشيروط  1/2/8/9
 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأهلية

أن يكون الخزان بعييداً عين مسيار حركية السييارات، وألا تقيل  2/2/8/9
سييم، وأن 15المسييافة بييين سييطح الخييزان وسييطح الأرض عيين 

 يراعى ما يلي :

سيييم مييين جمييييع 30أن يتيييرك فيييرا  حيييول الخيييزان لا يقيييل عييين  .أ
 الجهات.

 سم.10حول الخزان بسمك لا يقل عن  ةخراسانيتقام حوائط  .ب
ألا يقل سمك القاعيدة الخرسيانية التيي يركيب فوقهيا الخيزان عين  .ج

 سم.15
تعييزل الحييوائط والأرضييية بمييادة عازليية مناسييبة لمنييع تسييرب  .د

 الرطوبة إلى مناطق الخزان.
سييطح يمييا الفييرا  حييول الخييزان برمييل نيياعم جيياف حتييى أعلييى  .ه

 الخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.
أن يكون سقف غرفية الخيزان مين الخرسيانة المسيلحة، وألا يقيل  .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10سمكه عن 
إذا كان الخزان مركباً في مسيار حركية السييارات فييتم التركييب كميا هيو  3/8/9

 وارد بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :

 سم.60افة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن ألا تقل المس .أ
أن يكييون سييقف الخييزان ميين الخرسييانة المسييلحة وبسييمك لا يقييل  .ب

 سم.15عن 
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أن تكيييون مواسيييير التهويييية طبقييياً لميييا هيييو وارد بالمواصيييفات القياسيييية  4/8/9
السييعودية )أسييس واشيييتراطات تخييزين الغييازات البتروليييية المسييالة فيييي 

 خزانات التركيب والتجهيز للتشغيل(.
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 كراسة شــروط ومواصفات 
 قصور الأفراح

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
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 ( 7/ 6م )نمو جنمو ج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

                         الحقو                سعادة رئيس بلدية:
 المحترم. 

المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .قصر أفراحوصيانة وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا(بيش ) الحقو  موقع في مدينة  تأجير

لإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب ا
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ( ريال                    )

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة  من %25 صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل
 في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ...............................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 بلدية الحقو 

 51من  44الصفحة  قصور الأفراح كراسة شــروط ومواصفات

 

 

             
 
 
 
 

 ( المرفقالكروكي  حسب) المخطط العام للموقع
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 (6/3نمو ج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نمو ج  
   

 ليم عقارمحضر تس

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
ة بياناته عاليه في أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ...............................يوم
قصر أفراح وصيانة قامة وتشغيل وإدارة لاستخدامه في إ هـ 14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة  ................... وقدبلدية/ الحقو   بموجب عقد الإيجار المبرم مع 
 مه.نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................

 ..............التوقيع ..............................
 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  3/10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   .2

 وجه خاص:

بالعقيييييارات البلديييييية الصيييييادرة بموجيييييب الأمييييير السيييييامي  لائحييييية التصيييييرف .أ

 هق1441/  6/  ٢٩في  4٠15٢الكريم رقم 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. الفنية لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات  .ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

  
 الختم                             التوقيع        

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 


